Le Plan Local

d’Urbanisme intercommunal
de Val de Gers

PROCEDURE’
ET CADRE REGLEMENTAIRE
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« LE PLUi » A = '
QU'EST-CE QUE C'EST ? LA PROCEDURE

Il s'agit d’'un document d'urbanisme a l'échelle intercommunale ’),0?'?'
exprimant un projet de territoire pour les 15 ans a venir. Q Prescription de l'élaboration du PLU;
l
Le PLUi doit s'inscrire dans une dynamique de développement = o | |
durable, équilibré et solidaire du territoire de Val de Gers. Les L Ic:> ® Deliberation du Conseil Communautaire du 13/12/2022
. . T lyguy ¢ . . . . I
objectifs dc?flnls dans la deliberation de prescription du PLUI § E ® Diagnostic : état des lieux
sont les suivants: TR
S % 6 Projet dAmenagement et de Développement Durables
- Préserver et valoriser les ressources et spécificités territoriales en . S +  (PADD) | ' | |
cohérence avec les richesses patrimoniales et défis de 'Astarac ; T . Definition du projet et debat en Conseil Communautaire
Q. |
- S'engager et étre acteur de son développement, pour répondre aux [ @ Elaboration des pieces reglementaires
defis de lattractivite, en s'appuyant sur les patrimoines et en les :
' t; . . o . .
preservant ., ‘ Bilan de la concertation et arret du projet de PLUI
. S'inscrire comme un territoire des proximités, accueillant et solidaire, E |
et renforcer la cohésion territoriale et la qualité de vie autour de = ! ,
lidentité Astarac. (L;J) é ® Avis de 'Etat et des personnes publiques associées
|_ l
§ Y1 ® Enquéte publique
o= ,
T = ? Modifications eventuelles du projet
O
< |

Approbation du PLUi par le Conseil Communautaire

LES PIECES DU PLU;i 2073

Il est composé d'un diagnostic de territoire, qui dresse un état des
lieux et cible les enjeux de lintercommunalité, selon différentes
thematiques ('environnement, U'habitat, la mobilite, le developpement

économique, etc.). Il comprend aussi une partie justification qui
explique les choix du projet territorial. LE CADRE SU PRA-COM MUNAL

Ilexpose les objectifs de developpement du territoire intercommunal.
Il se base sur l'état des lieux du diagnostic pour envisager les actions

futures a mettre en place. Charte PNR
Astarac

Schéma Directeur
d’Aménagement et de Gestion
des Eaux - Département

Le reglement ecrit précise les regles qui régissent le droit de
construction sur les différentes zones definies de l'intercommunalite.
Lereglementgraphique estune carte détailleeduterritoire quipermet

de localiser ces zones. o _
Plans de Prevention des Risques

et Servitudes d'Utilite Publique

Elles définissent, selon de grands principes, comment certains
secteurs du territoire seront amenagés ou comment certaines SCol de Gascogne
thématiques (ex. : leau) seront abordées.

PLUi Communauté de Communes

) _ _ Val de Gers
Elles comprennent par exemple les plans de prevention des risques

naturels, les schemas d'assainissement... Hiérarchie des documents de planification
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QUELQUES CHIFFRES
45

communes

9 968 habitants sur Val de Gers

personnes par menage en
moyenne

2,2

24%

de couples avec enfants

9'7% de logements vacants

DIAGNOSTIC

SOCI0O- ECONOMIQUE

L’ANALYSE DEMOGRAPHIQUE

La Communauté de Communes Val de Gers
compte 9 968 habitants au recensement INSEE
de 2020, soit une augmentation d'environ 1 300
habitants depuis le recensement de 1975. La
croissance du territoire a cependant tendance
a ralentir depuis les années 2000.
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Evolution démographique de la Communauté de Communes
Val de Gers depuis 1968. Source : INSEE

O Densité de population en
2020 de la CC Vval de Gers

Limites communales

COMMUNES
B de 7310 hab/km?
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Nombre d'habitants en 2020
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Densité de population en 2020 de la CC Val de Gers

Source : INSEE

LE PARC DE LOGEMENTS INTERCOMMUNAL

Logements vacants en 2020
de la CC Val de Gers

Lirmites communales
Taux de logements vacants
1a 5%
5al0%
10 415 %
M 15320%
B 20a25%

NMombre de logements vacants

Logements vacants en 2020 de la CC Val de Gers
Source : INSEE

LES OPPORTUNITES

. Le renforcement des équipements,
commerces et services au sein des
polarités participe a lattractivite du
territoireaupresdesjeunesmenages.

. L'équilibre économique entre les
holarités maille leterritoire, renforcé
nar la proximite avec la ville d’Auch
et la metropole toulousaine.

- Le potentiel de restauration des batis
anciens pour éviter la vacance et les
precarités energetiques.

-Un intérét se développe pour les
activités de pleine-nature et le
«tourisme vert».

- De grandes maisons peuvent étre
divisées en plusieurs appartements
et des batiments agricoles peuvent
changer de destination.

- Le projet de PNR de ['Astarac.

plul.cc-valdegers.fr

La Communaute de Communes Val de Gers
compte, en 2020, principalement des residences
principales,composéesdemaisonsindividuelles
(90% du parc). Environ trois quarts des habitants
sont proprietaires de leur logement. Les
logements sociaux nereprésentent qu'une faible
fraction du parc de logements (2% du parc).

42% des logements ont ete batis avant 1945.
L'ancienneté du bati entraine des nécessités
de renovation énergétique et d'amélioration du
niveau de confort d'une partie des logements.
Cette ancienneté du parc a un impact sur sa
gualite et son attractiviteé.

Le besoin de logements est identifie comme une
priorité et sera aborde a travers le Plan Local
d’'Urbanisme intercommunal (PLUi).

L'ANALYSE
ECONOMIQUE

Les communes proches de l'agglomeration
auscitaine ainsi que le pole de Masseube
connaissent un regain d'interét aupres de
ménages composeés d'actifs. La commune de
Seissan est le deuxieme pole d'emploi local

et connait une forte dynamique (+86 emplois
entre 2014 et 2020).

40% des actifs occupésrésidant surle territoire
de Val de Gers y travaillent également.

Certains secteurs, dont l'agriculture, ont connu
un déclin significatif au cours de la période
2014-2020.

Cependant, une nouvelle dynamique portee
par les services et les commerces pourrait
constituer une opportunité pour revitaliser
'léconomie locale, y compris les centres-
bourgs. En effet, 71 emplois supplémentaires

sont recensés sur une periode plus courte
(2018-2020).
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L expression des territoires

des logements construits avant 1850

2 283 emplois, tous secteurs confondus

des actifs travaillent dans
une commune autre que leur
commune de residence

Plus de 45% des habitants du territoire
resident soit a Masseube, soit a Seissan, soit

sur le quart nord du territoire, a proximite
d’Auch.

La population étant majoritairement
constituée de personnes de plus de 45 ans
(et 36% de la population a plus de 60 ans), les
couples avec enfants sont assez peu présents
sur le territoire et résident plutot au sein des
polarités et dans l'aire urbaine d’Auch.

Unvieillissementde lapopulationestobserve,
notamment au cours des 10 dernieres annees.
Les besoins spécifiques en logements,
services...representent un enjeu pour le PLUI.

B Propriétaires ELocataires Logés gratuitement
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2009 2014 2020

Résidences principales selon le statut d'occupation en %. Source : INSEE

De 2006 3 2017 ™= 66
De 1991 a 2005
De 1971 3 1990
De 1946 31970 ™ 40
De 1919 3 1945 ™= 55
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Résidences principales en 200@selomrta périsde d'achevement
et le type de logement. Source ; INSEE
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Val de Gers

Communauté de Communes



Le Plan Local

dUrbanisme.intercommunal
de Val de Gers

ETAT INITIAL
Trame verte et bleve
DE LENVIRONNEMENT = menme
" | Contour Val de Gers Trame bleue (cours d'equ, reservoirs, ...

[ """ ] Communes Les obstacles

La frame verte X ponctuels
- Reservoir a enjeu fort ssne [jndaires

- Réservoir & enjeu modéré - surfacigues

ENVIRONNEMENT NATUREL

Le territoire est concerné par plusieurs perimetres d'inventaires ou de protection,
dont une zone Natura 2000 (« Vallée et coteaux de la Lauze »), 19 Zones Naturelles
d'Interét Ecologique, Faunistique et Floristique de type | et 4 de type Il. Cing
Espaces Naturels Sensibles sont également recensés et de nombreuses zones
humides sont identifiees, notamment dans le cadre du SAGE Neste et Rivieres
de Gascogne.

Espace de perméabilité

Le territoire peut étre considéré comme un reservoir de biodiversité pour les
especesdesplainesetcollineseuro-siberiennesetmediterranéennesconcernant
les corteges d'especes liees aux pelouses seches pastorales, aux chénaies
blanches, aux agrosystemes a assolement diversifies.

Au sein de cette matrice paysagere agrosylvopastorale, des secteurs particuliers
constituent des réservoirs de biodiversite a enjeu fort : cours d’eau au sein des
plaines avec présence de zones humides, coteaux calcaires comprenant des
pelouses seches, prairies permanentes semi-naturelles, paysages bocagers et
enfin les boisements naturels et spontanés de feuillus (18% du territoire).

L’ANALYSE PAYSAGERE

Leterritoiresesitueauseindel’Astarac,
au cceur de l'eventail gascon gersois,
vaste secteur homogene d'un point de
vue topographique et géologique.

Ce paysage est constitue, en effet, d’'une
succession de vallées dissymetriques
de faible profondeur au sein desquelles
coulent UArrats et le Gers.

Durban, source : Collection Tourisme Gers / Arnaud Spani

Trame Verte et Bleue de Val de Gers, source : PLUI, Nymphalis

La particularité et la singularite de cet éventail de vallées gersoises orientées
sud-nord est la repartition quasiment a lidentique de leur relief, et donc de
leur paysage propre comprenant, d'ouest en est, la succession déléments QUELQUES CHIFFRES
structuraux répeétes. Les versants les plus pentus, coteaux Est, exposes Ouest,
sont nommes « serre ». Ce sont les coteaux les plus ensoleillés. A l'oppose

A 4 V4 V4 2
se trouvent les coteaux Quest denommes « boubee ». Ces versants longs sont 51 2190 ha O 343 km
exposes a l'est. Entre ces deux pentes se trouve la « ribere », correspondant de terres agricoles de ZNIEFF (Zone Naturelle
aux fonds de vallees, au relief plan, accueillant les nombreux petits cours d'Intérat Ecologique
d'eau. 478 . . .
Faunistique et Floristique)
% N e s g exploitations agricoles

de type 1 et 2

63 % 20

du territoire edifices inscrits et/

intercommunal est ou classes au titre des
agricole Monuments Historiques

Paysage de Val de Gers, source : Parc Naturel Régional de ['Astarac

LES TRAMES URBAINES LES OPPORTUNITES

Val de Gers se distingue par son patrimoine historique et son activite agricole

, . . . L .Le potentiel de restauration des batis anciens,
predominante, qui faconnent l'identite de ses communes.

notamment les habitations et les fermes afin de
oréserver et valoriser le patrimoine architectural
existant.

’habitat est tres dispersé, avec une tres faible densité de constructions.
Les bourgs les plus importants sont localises dans les vallees le long des
principaux axes de communication (D929, N21,la D2 et la D40). Ces villages de
fond de vallée sont souvent des bastides comme c’est le cas pour Masseube,
Seissan et Barran. Des communes font partie d’'un reseau de «castelnaux»
comme Durban ou encore Mont-d'Astarac.

- L'implantationd’'une ceintureverteenlimitedefranges
baties afin de créer un espace de transition entre ces
deux secteurs (prescriptions du SCoT de Gascogne).

. L'urbanisation a rencentrer autour des centres-villes
etcentres-bourgsafindeluttercontrelartificialisation
des sols tout en préservant la mosaique paysagere.

Le long des coteaux et sur les lignes de crétes des serres, les villages sont
petits et disperses. Sur les coteaux les formes d’habitat les plus présentes
sont d’anciens corps de ferme avec une forme caractéristique du territoire
dite en « equerre ». Ces batiments ont eté construits en terre crue au Sud
alors qu'ils sont plutot en pierres au Nord (notamment le gre, plus rarement
le calcaire).

\

. Le tourisme, lié a la mosaique paysagere et les
riIchesses naturelles et culturelles de l'Astarac, en
len avec le PNR.

- Une agriculture diversifiée et innovante.

.Les richesses culturelles du territoire (site
paléontologique de Sansan, associations culturelles,
héritage de la culture gasconne...).
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